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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SG: 39 /2009/TT-BXD POc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ha Néi, ngay 09 thang 12 ndam 2009

THONG TU
HUONG DAN VE QUAN LY CHAT LUQONG XAY DUNG NHA O RIENG LE
Can cU Luat Xay dung s6 16/2003/QH11 ngay 26/11/2003;
C&n c Luat Nha & s6 56/2005/QH11 ngay 29/11/2005;

Can c Ludt stra d6i, b6 sung mdt s6 diéu lién quan dén dau tu xdy dung co ban sd
38/2009/QH12 ngay 19/6/2009:

Can cu Nghi dinh s6 17/2008/ND-CP ngay 04/02/2008 cua Chinh phd quy dinh chlc nang,
nhiém vu, quyén han va cd cdu té chilrc clia BS Xay dung;

Can cr Nghi dinh s6 209/2004/ND-CP ngay 1/12/2004 cua Chinh pha vé quan ly chat lugng
cong trinh xay dung va Nghi dinh s6 49/2008/ND-CP ngay 18/4/2008 cua Chinh phu vé sira
ddi, b6 sung mot sd didu cua Nghi dinh s 209/2004/ND-CP ngay 16/12/2004 cua Chinh
pha vé quan ly chat lugng cong trinh xay dung;

Can c’ Nghi dinh s6 12/2009/NDB-CP ngay 12/02/2009 cua Chinh phu vé quan ly du an dau
tu xay dung cong trinh (dudi day viét tat la Nghi dinh 12/2009/ND-CP) va Nghi dinh
83/2009/ND-CP ngay 15/10/2009 cua Chinh phl vé sira ddi mot s6 diéu cia Nghi dinh s&
12/2009/ND-CP ngay 12/02/2009 cua Chinh phu vé quan ly du an dau tu xay dung coéng
trinh,

B6 Xay dung hudng dan vé quan ly chat lugng xay dung nha & riéng 1é nhu sau:
Chuong I

QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Théng tu nay hudng dan vé quan ly chat lugng xay dung nha & riéng 1€ trén lanh thé Viét
Nam.

Viéc xay dung nha & riéng Ié trén cac 16 dat cia du an nha & ciling phai ap dung theo cac
quy dinh cda Thong tu nay.

Piéu 2. Poi tugng ap dung

Thong tu nay ap dung déi véi cac hd gia dinh, ca nhan (dudi day viét tat la chi nha) khi
xay dung nha & riéng I, cac chu dau tu du an nha & riéng Ié xay dung trén cac 16 dat cua



du an (dudi day viét tit l1a chu dau tu) va cac t6 chlc, cd nhan tham gia hoat déng xay
dung nha & riéng 1é thudc pham vi diéu chinh néu tai Diéu 1 ctia Thong tu nay.

Diéu 3. Giai thich tir nglr
Trong Thdng tu nay, cac tir nglr dudi ddy dugc hiéu nhu sau:

1. Nha J riéng 1é (dudi day viét tat la nha &) la cong trinh dudc xdy dung trong khudn vién
dat &, thudc quyén sir dung clia hd gia dinh, cad nhan theo quy dinh cia phdp ludt ké ca
truéng hop xay dung trén 16 dat cua du an nha é.

2. Cong trinh lién ké la cong trinh ndm sat nha & dugc xay dung nhung cé chung hoac
khéng c6 chung bd phan két cau (modng, cot, tudng, san, mai...) véi nha & dugc xay dung.

3. Coéng trinh 1an cn la cac cdng trinh & gan vi tri xdy dung nha & c6 thé bi l1Un, bién dang
hodc bi cac hu hai khac do viéc xay dung nha & gay nén.

Piéu 4. Nguyeén tac chung doéi véi xay dung nha &
Viéc xay dung nha & dugc thuc hién theo cac nguyén tac sau:
1. Phai c6 ban vé thiét ké.

2. Thiét k& nha & phai dugc 1p trén co sd kiém tra ranh gidi dat va chat Ilugng nén dat nai
du ki€én xay dung nha & hoac bao cao két qua khao sat xay dung, néu cd; két qua xem xét,
kiém tra hién trang cac céng trinh lién k&, 1&4n cén; phai tudn thu quy chuén ky thuit xay
dung, tiéu chuén ky thuat va cdc quy dinh khac cua phap ludt cd lién quan; phai bao dam
an toan cho nha & va khong lam anh huéng bat Igi téi cac cong trinh lién k&, 1an can.

3. Phai cb giay phép xay dung theo quy dinh cua phap luat trudc khi khéi cong trir nha 4 tai
vling sau, ving xa khéng thudc dé thi, khéng thudc diém dan cu tp trung, diém dan cu
nong thon chua cé quy hoach xay dung dudc duyét. Trinh tu, thu tuc va ho so xin cap gidy
phép xay dung nha & dudc niém yét tai cd quan cap Gidy phép xay dung.

Khi ¢6 nhu cau diéu chinh thiét ké xay dung nha & khac va&i ndi dung gidy phép xay dung da
dugc cap Vé: vi tri xay dung cong trinh, cao d6 nén xay dung cong trinh; céc chi gigi dudng
do, chi gidi xay dung; dién tich xdy dung; téng dién tich san; chiéu cao cdng trinh; s6 tang
va nhitng ndi dung khac dugc ghi trong gidy phép xay dung thi chi nha phai xin diéu chinh
gidy phép xay dung trudc khi thi céng xay dung nha & theo néi dung diéu chinh. Nhitng thay
dGi khéac thi khéng phai xin diéu chinh gidy phép xay dung da cap.

4. Viéc thi cong xay dung nha & phai bdo dadm chat lugng céng trinh, an toan lao dong va
bao dam vé sinh méi trudng; tuan thd cac quy dinh trong gidy phép xay dung; khong lam
anh huéng bat Igi téi cadc cong trinh lién k&, l1an can.

Khuyén khich chl nha thuc hién ché& d6 giam sat thi cong xay dung nha &.

5. T6 chlc, cd nhan thuc hién viéc khao sat xay dung, thiét ké va thi cong xay dung nha &
phai cé nang luc phu hgp véi cong viéc ddm nhan theo quy dinh clia Thong tu nay va phai
chiu trdch nhiém trudc chd nha va phap luat vé chat lugng cong viéc do minh dam
nhan. Trudng hgp chu nha cé dd nang luc thi dugc tu thuc hién cdc cong viéc néu trén.

6. Chu nha co6 thé giao cho ting nha thau thuc hién ting cdng viéc hodc cb thé giao cho



mét nha thau thuc hién téng thau hodc thuc hién theo hinh thic tdng thdu chia khéa trao
tay. Giao két gilta chi nha va cac nha thau phai dudc thé hién thong qua hdp ddng xay
dung xac lap bang van ban, dac biét d6i vdi cac nha thau khao sat xay dung, thiét k& xay
dyng cbéng trinh, thi cong xay dung cong trinh.

7. Tuy theo tirng cdng viéc ma hgp ddng xady dung co thé bao gdm toan bd hay mot phan
cac n6i dung cg ban sau:

a) Thong tin vé cac bén tham gia ky két hgp dong va cac thong tin khac: tén giao dich cla
bén tham gia ky két hgp dong; dai dién cla cac bén; dia chi dang ky kinh doanh hay dia chi
dé giao dich; ma sé thué; gidy dang ky kinh doanh; s8 tai khoan; dién thoai, fax, e-mail;
thdi gian ky két hgp dong va cac théng tin lién quan khac.

b) NOi dung va khdi lugng cong viéc.
c) Chat lugng va cac yéu cau ky thuat khac cta céng viéc.
d) Ti€n do6 thuc hién va thdi han hoan thanh cong viéc.

d) Gid hgp dong xay dung; tam Ung hgp dong xay dung; thanh todn hgp dong xay dung;
diéu chinh gid hgp déng xay dung.

e) Quyén, nghia vu va trach nhiém cla chd nha va cla bén nhan thau trong viéc quan ly
chat lugng céng trinh xay dung, nghiém thu cac céng viéc hoan thanh; bao hanh céng trinh;
bao vé mdi trudng, an toan lao ddéng va phong chdng chdy ng; dién, nudc va an ninh céng
trudng; x{r ly d6i va@i cac sai soét.

g) Tam ngUng va chdm dat hgp dong bdi bén chu nha va bén nhan thau.
h) Thudng, phat vi pham hgp dong.

i) Gidi quyét khi xay ra rui ro cling nhu cac bat kha khang; gidi quyét tranh chap hgp dong
xay dung.

k) Cac thoa thuan khac.
) Quyét toan va thanh ly hgp dong xay dung.

ChU nha tham khao cadc mau hgp ddng khao sat xay dung, thiét ké xay dung cdng trinh, thi
cong xay dung cbng trinh va giam sat thi cong xay dung céng trinh dudgc dang trén trang
thong tin dién t&r (www.xaydung.gov.vn) cia B6 Xay dung hoac dugc niém yét tai cd quan
cap Gidy phép xay dung.

8. Tranh chap gilta chd nha va cac nha thau tham gia xay dung nha & vé chat lugng, tién
do, gid ca phai dugc giadi quyét trén co sd hgp dong xay dung va theo trinh tu quy dinh tai
Théng tu nay. Tranh chdp néu cé xay ra gilta chu nha, cac nha thau vdéi chd quan ly, chu
cac cong trinh lién k&, 1an can phai dugc giai quyét theo trinh tu hudng dan cta Thoéng tu
nay va cac quy dinh cta phap luat co lién quan.

9. HO sA nha & phai dugc |ap va luu trit theo quy dinh tai Biéu 14 Théng tu nay.
Piéu 5. Trach nhiém cua chd nha, cha dau tu va caa té chirc, cd nhan thuc hién

khao sat xay dung, thiét ké xay dung, thi cong xay dung va giam sat thi cong xay
dung nha é



1. Chld nha hodc chl dau tu co cac quyén han va nghia vu theo quy dinh tai Diéu 50, Diéu
57, Diéu 75, biéu 76 va Diéu 88 Luat Xay dung va cac quy dinh tai Thong tu nay.

2. Ca nhan, t6 chic thuc hién khao sat xay dung, thiét k& xay dung, gidm sat thi céng xay
dung c6 cac quyén han va nghia vu theo quy dinh tai biéu 51, biéu 58, Diéu 76, Diéu 77 va
biéu 89 Luat Xay dung va cac quy dinh tai Thong tu nay.

C4 nhan, t8 chirc thuc hién khao sat xady dung, thiét ké xay dung, gidm sat thi cong xay
dung chiu trach nhiém trudc phap luat va chla nha, cha dau tu vé cac ndi dung da cam két
trong hgp déng, bao gom ca s6 lugng, chat lugng, thdi gian thuc hién, tinh chinh xac cla
san phdm, chét lugng va dd an toan san phdm tu van; phai bdi thudng thiét hai do cac sai
sot trong viéc tu van clla minh gay ra.

3. Trong qua trinh thi cong, chd nha hodc ngudi dai dién dudc chu nha Uy quyén thoa thuan
vGi nha thau thi cong xay dung vé trach nhiém thuc hién quan ly chat lugng nha &, an toan
lao dong va vé sinh moéi trudng vdéi cac cdng viéc néu tai khoan néu tai khoan 2 Diéu 12
Théng tu nay.



